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Introductie

Firius is een familiegedreven bouwbedrijf dat zich richt op het ontwikkelen en realiseren van
moderne prefab woningen en gebouwen. Met een sterke basis in houtskeletbouw combineren wij
vakmanschap, snelheid en innovatie om hoogwaardige woonoplossingen te creéren.

Waar traditionele bouw vaak gepaard gaat met lange doorlooptijden en onduidelijkheid, kiest Firius
voor een efficiénte en transparante aanpak. Door onze prefab werkwijze kunnen wij projecten sneller
realiseren zonder concessies te doen aan kwaliteit, duurzaamheid en comfort.

Wij bouwen niet alleen huizen, maar complete leefomgevingen die klaar zijn voor de toekomst.

Onze Filosofie

Bij Firius geloven wij dat bouwen
slimmer, sneller en transparanter moet.
De woningmarkt vraagt om oplossingen
die betaalbaar zijn zonder in te leveren
op kwaliteit en comfort. Door onze prefab
houtskeletbouw combineren wij efficiéntie
met vakmanschap en creéren wij
woningen die direct klaar zijn voor de
toekomst. Wij werken nauw samen met
onze klanten en partners, omdat wij
ervan overtuigd zijn dat het beste
resultaat ontstaat wanneer visie en
uitvoering samenkomen.

Onze Visie

Firius ziet een bouwsector die
fundamenteel verandert. Traditionele
bouwmethodes maken plaats voor
innovatieve en schaalbare oplossingen. Wij
willen hierin vooroplopen door prefab
bouwen verder te ontwikkelen en te
combineren met slimme technologie en
energiezuinige systemen. Ons doel is om
wonen weer voorspelbaar, betaalbaar en
toekomstbestendig te maken, voor zowel
individuele woningen als complete
woonomgevingen.




INHOUDSOPGAVE

1 Een nieuwe manier van bouwen

Introductie van prefab houtskeletbouw als moderne
vervanger van traditionele bouw, met focus op snelheid,
efficiéntie en duurzaamheid.

Het probleem dat wij oplossen

Overzicht van de huidige uitdagingen zoals woningtekort,
energieproblemen en druk op natuur en hoe deze de
bouwsector beinvioeden.

Waarom Firius de oplossing is

Uitleg hoe Firius deze problemen oplost met innovatieve
bouwmethodes, slimme energieoplossingen en
toekomstgerichte woonconcepten.

Betaalbaar en toekomstgericht bouwen

Inzicht in hoe Firius woningen betaalbaar houdt en
tegelijkertijd inspeelt op toekomstige eisen rondom
duurzaamheid en energie.

Energie management voor nul euro verbruik

Toelichting op het energiemanagementsysteem en hoe
dit zorgt voor efficiént energiegebruik en lage
maandlasten.

Family houses (vergunningvrij)

Overzicht van compacte, flexibele woningen met mogelijkheden
voor vergunningsvrij bouwen en snelle realisatie.

Vrijstaande woningen

Presentatie van gerealiseerde en mogelijke vrijstaande
woningen met nadruk op kwaliteit, ontwerp en
wooncomfort.

Samen bouwen en ontwikkelen

Uitleg hoe Firius CPO projecten ondersteunt en realiseert,
gecombineerd met een overzicht van de woningen die binnen
deze projecten worden aangeboden.

Materialen en bouwconstructies

Uitleg van steco over de gebruikte materialen voor het casco,
met focus op kwaliteit, isolatie, duurzaamheid en de bijdrage
aan een comfortabele en energiezuinige woning.

Van eerste gesprek tot realisatie

Stap voor stap uitleg van het proces van eerste kennismaking
tot oplevering van de woning.




De manier waarop wij bouwen is jarenlang nauwelijks veranderd.
Traditionele bouwmethodes zijn vaak traag, kostbaar en afhankelijk van veel
externe factoren. Dit leidt tot lange bouwtijden, onvoorspelbare kosten en
een hoge belasting op mens en milieu.

Firius kiest bewust voor een andere aanpak.

Met prefab houtskeletbouw verplaatsen wij een groot deel van het bouwproces naar de
fabriek. Hier worden woningen onder gecontroleerde omstandigheden geproduceerd met
hoge precisie en minimale verspilling. Op locatie betekent dit een snelle en efficiénte
montage, waarbij een woning in korte tijd gerealiseerd kan worden.

Deze manier van bouwen biedt niet alleen snelheid, maar ook kwaliteit.

Doordat elk onderdeel vooraf wordt uitgewerkt en geproduceerd, ontstaat er minder
faalkans en meer controle over het eindresultaat. Tegelijkertijd zorgt de lichte en slimme
constructie voor minder belasting op de ondergrond en meer flexibiliteit in ontwerp en
uitvoering.

Daarnaast speelt duurzaamheid een centrale rol. Hout is een hernieuwbaar materiaal en
draagt bij aan een lagere uitstoot tijJdens de bouw. In combinatie met hoogwaardige
isolatie en slimme bouwtechnieken ontstaan woningen die energiezuinig en
toekomstbestendig zijn.

Prefab bouwen is daarmee geen alternatief meer, maar een logische stap vooruit.
Firius ziet dit als de nieuwe standaard voor wonen.
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We staan op een punt waarop de manier van wonen niet meer
vanzelfsprekend is.

Steeds meer mensen merken dat een betaalbare woning vinden moeilijker
wordt. Jongeren blijven langer thuis wonen, gezinnen zoeken naar ruimte die
er simpelweg niet is en de druk op de woningmarkt blijft toenemen.

Tegelijkertijd groeit het energieprobleem. Ons energienet raakt overbelast,
kosten blijven stijgen en de afhankelijkheid van externe energiebronnen zorgt
voor onzekerheid. Wat ooit vanzelfsprekend was, vraagt nu om slimme en
bewuste keuzes.

Daarnaast staat ook onze leefomgeving onder druk. Traditionele
bouwmethodes belasten de natuur, vragen veel grondstoffen en laten een
blijvende impact achter op de omgeving waarin we juist willen leven.

Deze drie uitdagingen staan niet los van elkaar. Ze versterken elkaar en
maken duidelijk dat de huidige manier van bouwen en wonen niet langer
volstaat. il -
Daarom is het tijJd voor een nieuwe aanpak. | M} \ o B




De uitdagingen in de huidige woningmarkt vragen niet om kleine verbeteringen, maar om een
compleet andere aanpak. Firius biedt geen losse oplossingen, maar een geintegreerd systeem waarin
bouwen, energie en efficiéntie samenkomen.

Onze kracht ligt in het combineren van prefab houtskeletbouw met slimme technologie en doordachte
ontwerpen. Hierdoor realiseren wij woningen die sneller gebouwd worden, minder afhankelijk zijn van
schaarse middelen en beter aansluiten op de eisen van vandaag en morgen.

Een belangrijk onderdeel hiervan is de mogelijkheid tot vergunningsvrij bouwen. Door slim te
ontwerpen en gebruik te maken van compacte, efficiénte woonoplossingen maken wij het voor veel
mensen toegankelijker om een woning te realiseren, zonder langdurige en complexe procedures.

Daarnaast speelt energie een centrale rol in onze aanpak. Met ons energiemanagementsysteem
zorgen wij ervoor dat woningen aanzienlijk minder afhankelijk zijn van het energienet. Door
opwekking, opslag en verbruik op elkaar af te stemmen, ontstaat een stabiel en efficiént
energiesysteem dat klaar is voor de toekomst.

Ook op het gebied van duurzaamheid maken wij bewuste keuzes. Onze bouwmethode is licht,
efficiént en stikstofarm, waardoor de impact op de omgeving aanzienlijk wordt verlaagd. Dit maakt
bouwen niet alleen sneller en betaalbaarder, maar ook beter voor de leefomgeving.

Firius brengt deze elementen samen in één duidelijke oplossing. Een manier van bouwen die niet
alleen inspeelt op de problemen van vandaag, maar deze structureel oplost.




BETAALBAAR EN
TOEKOMSTGERICHT
BOUWEN

A. Prefab productie in Europa
Houtskeletbouw en CLT worden geproduceerd in
moderne Europese fabrieken met gecertificeerd hout.
¢ Snelle bouwtijd
+ Lage foutmarge
« Constante kwaliteit
Minder transport
Circulair en demontabel
Hoge isolatiewaarden

B. Slimme fundering
Door het lichte gewicht van prefab HSB (500kg p/m?)
volstaat een duurzame fundering van Airpop in
combinatie met een vezel versterkte gietvloer.

* Schoefpalen inplaats va heipalen.

» Snel, betaalbaar en milieuvriendelijk

« Volledig constructief goedgekeurd

C. Standaardisatie om kosten te beheersen

Elke woning heeft dezelfde basisindeling,
leidingposities, doorvoeren, installaties en afwerking.
Dit vermindert risico’s, versnelt productie en verlaagt
kosten aanzienlijk.

D. Uitwisseling verschillende kavels

Door onderlinge uitwisselingen gaan wij zorgen dat
vooral de starters gunstige posities gaan krijgen. Dit
kan prima zonder overige kavels onbetaalbaar te
maken.
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Zonnepanelen
Inverters

Warmtepomp

Klimaat
beheersing

Centrale batterij

Slimme software

Direct gekoppeld
aan batterij

i.p.v. Omvormers

Verwarming,
koeling en
ventilatie

Automatische
zonwering voor
zomercomfort

Voor extra opslag
en elektrisch
vervoer

Dat stroom inkoopt
wanneer tarieven
laag zijn (extra
modules voor
mantelzorg)

Eigen stroom
voorkomt inkoop
van netenergie

Minder
energieverlies en
hogere efficiéntie

Eén systeem
vervangt meerdere
energiebronnen

Meer koeling door
slimme zonwering

Eigen stroom
gebruiken op
piekmomenten

Stroom inkopen en
verbruiken op lage
momenten




Wij bieden unieke Tiny houses, casco of

sleutelklaar, afgewerkt in thermohout of

[:()Ielsterwerk. Onze ontwerpen optimaliseren
osten en bouwtijd, en zijn vergunningsvrij.

Al onze woningen hebben de volgende uitgangspunten:
« Vrijstaand op eigen kavel
» Volledig afgewerkte casco woningen
« Sleutelklare afbouw met muur/plafond afwerking en vloerdekking
« Ons Energy Management System inclusief zonnepanelen/batterij/warmtepomp
« Hoge isolatiewaarden en levensbestendige indeling (drempelloos/brede deuren)
« Keuken met apparatuur van Bosch/Samsung
« Moderne en luxe badkamer




ESSENCE 31,55m? €32.199

HAVEN A €60.500

HAVEN B €79.500

ZENITH €44,528

67, 82, 99 & 129m? €54.610

PATRICK 126, 156 & 167m? €58.000

We hebben diverse woningtypes beschikbaar met een schuin of plat dak, afgewerkt met
thermowood of pleisterwerk. De indelingen verschillen per model, maar de installaties en
sanitaire voorzieningen zijn zoveel mogelijk gelijk gehouden om de kosten en bouwtijd te
beheersen. Deze woningen kunnen in veel gevallen vergunningsvrij worden geplaatst.
Houd er wel rekening mee dat de regelgeving per gemeente kan verschillen. Onze
woningen voldoen aan moderne kwaliteitsnormen, zijn robuust gebouwd en hebben een
verwachte levensduur van minimaal 40 jaar
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In dit hoofdstuk tonen wij gerealiseerde
vrijstaande woningen van Firius,

waarin kwaliteit, ontwerpvrijheid en comfort
samenkomen, als bewijs van onze
bouwmethode en visie.

Alle woningen hebben:
« Snelle bouwtijd door efficiénte prefab werkwijze
- Uitstekende isolatie voor maximaal wooncomfort
« Lage energiekosten door slimme energieoplossingen
» Flexibel ontwerp passend bij elke woonwens
« Duurzame bouwmethode met minimale impact op omgeving




Firius Feature

FLAT « Duurzaam
 Betaalbaar

+ Stikstofarm

< Prefab HSB

Met trots hebben wij dit moderne prefab
appartementengebouw gerealiseerd. In dit
project komen efficiéntie, comfort en design
samen, met een warme uitstraling,
hoogwaardige afwerking en een
toekomstbestendige bouwmethode als
resultaat.

FIRIUS




Firius

Zorgcentrum

Feature

« Duurzaam

 Betaalbaar

 Stikstofarm

< Prefab HSB

Met trots gerealiseerd voor een
bijzondere doelgroep. Dit zorgcentrum
biedt een veilige, rustige en
comfortabele leefomgeving voor
verstandelijk beperkten, gebouwd met
aandacht, kwaliteit en respect voor
iedere bewoner.

FIRIUS




I .LEI\ : =
mmi IS .ﬁlﬂ!&
be Ak
L

Firius Feature
ikstofarm
Woonboot « Duurzaam v Sti
« Betaalbaar « Prefab HSB

Met trots hebben wij deze woonboot
mogen realiseren. Hier komen vrijheid,
comfort en vakmanschap samen in een
unieke woonbeleving op het water,

gebouwd met oog voor detail en F IRIUS

kwaliteit.




Firius Feature

Bungalow v Duurzaam

 Betaalbaar

 Stikstofarm

< Prefab HSB

Met trots hebben wij deze moderne
kubistische bungalow gerealiseerd. In
dit project komen rust, ruimte en
comfort samen, met strakke lijnen,
hoogwaardige afwerking en een sterke
verbinding tussen binnen en buiten.

FIRIUS




Firius Feature

SChuurwonlng v Duurzaam

 Betaalbaar

 Stikstofarm

< Prefab HSB

Met trots hebben wij deze moderne
schuurwoning gerealiseerd. In dit
project komen duurzaamheid, licht en
ruimte samen, met een warme houten
uitstraling, grote raampartijen en een
energiezuinig ontwerp.

FIRIUS
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Firius Feature

Tiny house « Duurzaam « Stikstofarm

 Betaalbaar < Prefab HSB

Met trots hebben wij dit moderne tiny
house gerealiseerd. In dit compacte
ontwerp komen efficiéntie, comfort en
stijl samen, met een slimme indeling en

hoogwaardige afwerking voor optimaal F I R I U S
wonen op kleinere schaal.




Wij geloven dat samen bouwen de toekomst is
aarom ondersteunen wij CPO projecten
met alles wat nodig is
om plannen werkelijkheid te maken

Alle types hebben:

* Energie neutrale prestaties

* Optionele vergunning vrije module (30 — 50m2 BVO)
» Complete afbouw en vaste keuken

* Moderne badkamer en kwalitatieve afwerking

* Volledige voorbereiding op slimme woning functies




Woningtypen en kavels

Actuele woningmix op basis van maximaal 12,5% BVO

WONINGMODEL

Haven A 368 / 554 m?
Haven B 512 / 554 m?
Modulair A 584 / 929 m?
Modulair B 880/ 929 m?
Clarence 872 /929 m?
Bellevue 1.008 / 1.763 m?
Athena 1.360/ 1.763 m?
Patrick L 1.008 / 1.763 m?
Patrick XL 1.248 / 1.763 m?

Patrick XXL 1.336/1.763 m?

Toelichting

De woningtypen zijn verdeeld over 3 kavelcategorieén. De indeling is gebaseeerd op de totale
kavelmaat en de Oosterwoldse verhouding van maximaal 12,5% BVO.

BVO staat voor bruto oppervlak en is naar boven afgerond op hele vierkante meters.
De kavel maten zijn indicatie. De definitieve maat volgt uit de gebiedsindeling, de regels voor
stadslandbouw, groen, water, infrastructuur en de gezamenlijke keuzes binnen het CPO.
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De tabel toont per woningmodel een indicatie van de prijsopbouw. Haven, Modulair, Clarence, Bellevue, Athena en
Patrick zijn de namen van onze woningmodellen. De toevoegingen L, XL en XXL geven de verschillende formaten
aan.

Casco omvat de wind- en waterdichte prefab houtskeletbouwwoning, inclusief fundering, dak, gevelafwerking,
kozijnen en deuren. Afbouw bestaat onder andere uit wand- en plafondafwerking, vloeren, keuken en badkamer.
Onder installaties vallen onder meer de warmtepomp, ventilatie, zonnepanelen, batterij, het EMS, elektra,
loodgieterswerk en domotica.

Het totaal is inclusief btw en gebaseerd op een sleutelklaar uitgevoerde woning. De bedragen zijn indicatief en
kunnen veranderen door materiaalkeuzes, verdere uitwerking en prijsontwikkelingen. Grond, infrastructuur en de
inrichting van de stadslandbouw zijn niet inbegrepen.




De prefab onderdelen van onze woningen worden
geproduceerd door Steco Centar,

een familiebedrijf uit Bosnié-Herzegovina met meer dan
twintig jaar ervaring.

Hun vakmanschap ligt op hoog niveau en dankzij efficiente
roductie kunnen wij hoogwaardige woningen realiseren
egen een concurrerende prijs.

Op de volgende pagina’s neemt Steco je mee in de
materialen en opbouw van het casco van onze woningen.

Zoals Milenko, CEO van Steco Centar,
het treffend verwoordt:

“‘Jouw droomhuis is ook ons droomhuis.”




FIRIUS

Transparant | Duurzaam | Betaalbaar

Buitenmuur Buitenmuur Buitenmuur
EPS-gevelsysteem Horizontale houten Verticale houten
gevelbekleding gevelbekleding

Tussenverdieping Zolderconstructie Hellend dak
constructie

Ervaar de essentie van een BETER LEVEN met Firius:
duurzame materialen, geavanceerde technologie,
deskundige professionals en een perfecte balans tussen
esthetiek en functionaliteit. Wij stellen uw visie centraal
en leveren tijdig, zodat we woningen realiseren die uw
woonervaring naar een hoger niveau tillen.

Met Firius ervaart u de harmonie tussen comfort,
efficiéntie en esthetiek in elk detail.

Binnenmuur

Plat dak

FIRIUS
STANDAARD

Muur van steenwol

facade

Buitenmuur Rockwool
gevelisolatie




FIRIUS STANDAARD

BUITENMUUR

EPS-gevelsysteem

U = 0,143 W/(m2K)

Houten lijst (160 x 60)

Dampwerende coating

Afgewerkte gevellaag (2 mm)
OSB (15 mm)

Hechtlaag (2 mm)

Minerale wol/Steenwol (160 mm)
Gewapend pleisterwerk (3 mm)
Grafiet EPS (100 mm)

Gipsplaat (15 mm)

EFIRI EXCLUSIEF

BUITENMUUR

EPS-gevelsysteem

U = 0,114 W/(m2K)
Houten latten (60x60)
Minerale wol/steenwol (60 mm)
Houten frame (160x60)
Dampremmende folie

Grafiet EPS (100 mm)

Minerale wol/steenwol (160 mm)
OSB (15 mm)

OSB (15 mm)

Gewapend pleisterwerk (3 mm)
Lijmlaag (2 mm)

Afgewerkte gevellaag (2 mm)

Gipsplaat (15 mm)




VAN EERSTE GESPREK TOT REALISATIE
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Bij Firius geloven wij dat een goed bouwproces begint met een sterk gesprek. INTERESSE?
Daarom starten wij altijd met een persoonlijke kennismaking waarin wij jouw

N
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wensen, mogelijkheden en situatie in kaart brengen. MELD JE AAN
Op basis hiervan werken wij samen een passend plan uit. Dit bestaat uit het
kiezen of ontwerpen van de woning, het bepalen van de indeling en het D R Rl X D
afstemmen van alle technische en praktische aspecten. 5 &;‘
Transparantie staat hierbij centraal, zodat je precies weet waar je aan toe bent. boodaetet!

i3 [i5]
Vervolgens bereiden wij het bouwproces voor. De woning wordt prefab e ool eeetstle B
geproduceerd onder gecontroleerde omstandigheden, terwijl op locatie de D st " ds |

voorbereidingen worden getroffen.

Dit zorgt voor een efficiénte en gestroomlijnde uitvoering.

De realisatie op locatie verloopt snel en overzichtelijk.

Dankzij onze werkwijze kan de woning in korte tijd worden geplaatst en
afgewerkt tot een hoogwaardig eindresultaat.

firius.nl
info@firius.nl
06 4245 07 59

Gedurende het gehele traject blijven wij nauw betrokken.
Van eerste idee tot oplevering werken wij samen toe naar één doel:
een woning die volledig aansluit op jouw wensen en klaar is voor de toekomst.

Wil je weten wat wij voor jou kunnen betekenen? Neem gerust contact met ons
op via e-mail of telefoon en plan een vrijblijvend gesprek in.



tel:+31642450759
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